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ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE L:UBOTICE
a) Zéasady a regulativy priestorového usporiadania Uzera a jeho funkéného vyuZzitia

Zasady aregulativy priestorového usporiadanianieea jeho funéného vyuzitia su graficky
zdokumentované na vykrege2. Komplexny urbanisticky navrh v m 1:5 000 a s&&zné pre furné
vyuZzitie Uzemia obcEubotice.

Pre navrhovany rozvoj obce platia nasledujlce zé&éegulativy:

- pri rozvoji obce vychadzazjej postavenia a funkcie v sidelnej Struktdredipo UPN VUC
PreSovského kraja,

- rozvoj obce sa bude realizava Gzemi pozi¥ trasy cesty 1/18 a 111/068015 na ploche jestvaim
zastavaného Uzemia k 1.1.1990 a mimo neho na namfich priahlych plochéch,

- zastavané Uzemie bude Iabiska funkného vyuZzitia rodenené na z6nu obytna a zénu vyrobno-
obsluzna,

- hlavnu hranicu medzi oboma zénami budd tv&dridory ciest 1/18 a 111/068015 (MK2),

- vyrobno-obsluzna zéna sa bude rozVija zapad od koridoru cesty 111/068015 a na sedekasidoru
cesty 1/18,

- obytna zéna sa bude roz¥ijma vychod a juh od uvedenych koridorov.

- byvanie sa bude rozvijgpredovsetkym formou vystavby rodinnych domov ktegdbude realizova
v kontakte s jestvujicou zastavbou rodinnych dommadmernych zahradach v ramci jestvujliceho
intravilanu a na Uzemi rozSireného intravilanu okalitach nadLubotickym potokom a nad
planovanou cestou MK1- vysSie polohy. Nad cestd(6Ma bude realizovabyvanie progresivnou
formou tvoriacou prechod medzi zastavbou RD aaxésiu bytovych domov,

- vystavba bytovych domov sa bude rozvijm vazbe na jestvujlcu zastavbu na sidliskuc@ela
bytové domy Pod hajom, v nizSich polohach medaidkomi ciest MK2 , MK5 a ulicou Sibirskou,

-k obytnej zéne bude Fahlé uzemie lesoparku , ktoré sa bude rogvfjano zastavané Uzemie a bude
poskytova podmienky pre rekreaciu v prirodnom prostredi,

- denna rekreacia sa bude rozvija priestore pozid Lubotického potoka v Useku MK2-
Sportovorekreiny aredl, v priestore navazujicom na mestsky Bekov 1 pozdz MK1 a v
pobreZznom priestore rieky Sek,

- vysSia obianska vybavendsmiestneho vyznamu a vysSieho vyznamu sa budeesost’ v
Uzemi poztt komunik&ného koridoru MK2,

- obsluznd zénu budud tvarprevadzky sluzieb a ¢lanskej vybavenosti nadmiestneho vyznamu resp.
Specifického charakteru, ktoré sa budl rozvija oboch stranach komunieho koridoru cesty
1/18,

- vyrobnd zo6nu budd tvati prevadzky vyroby a skladového hospodarstva. Pawadezavadnej
vyroby a skladového hospodérstva sa budu razpijednostne v lokalite medzi MK2 a Zeleznicou.



Ostatné vyrobné prevadzky sa budi rozvija lokalite Sarisské luky medzi komunikéaciami -
Strojnicka, MK12 a MK10,

- Uzemie vyrobno-obsluznej zény bude z cesty Ifi8stupnené navrhovanym systémom komunikacii
MK11, MK11-1, MK13,MK13-1, napojenych na 1/18 nadenych krizovatkach,

- jednotlivé funkcie v rieSenom Gzemi budi orgaypidavazové na funkcie umiestnené v pahlom
Uzemi mesta PreSov,

- mimo vymedzeného zastavaného Uzemia sa v ramcstid@teeho Uzemia obce nebude prevédza
Ziadna stavebnénnog’,

- plochy vychodnej¢asti katastra nad zastavanym Gzemim budut pfankciu krajinotvornd,
ekostabiliz&na, pdnohospodéarsko-prodikd, prtom sa hlavne na plochach I'pohospodéarskej
pédy (PP) bude realizova&iasta@na Uprava a kultivhcia zamerand na stabilizaaibyanu a tvorbu
krajiny a jej ekosystému,

- ostatné plochy extravilanu obce budd vyuzivané ospbdarske dely ako produéné plochy PP
a LPF, s vethjSou funkciou ekostabilizaou,

- za faktor limitujdci priestorové moznosti rozvojaoe je potrebné povazavad’nohospodarsku podu
(PP) a lesny pddny fond (LPF),

- hlavnli kompozina a komunik&nu os g'aziskom zastavby budu tvérirasy ciest /18 a MK2,

- pri plochach wfenych na rekreaciu kldsel’ky doraz na ich krajinarske a sadovnicke dotvorahie
aj ich vazbu na okolie.

b) Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyléujacich podmienok pre vyuZitie jednotlivych
pléch

b1) Plochy rodinnych domov

pripustné funkné vyuzitie pléch RD:
- objekty rodinnych domov (RD) s obytnou zZ&la v ramci pozemkov RD s ahlymi
zahradami, v progresivnej forme vystavby otyjekdlopodlaznych bytovych domov do 4. podl.
- pesSie a vozidlové obsluzné komunikacie spristjire jednotlivé pozemky RD,
- plochy verejnej zelene,
- plochy technickej vybavenosti obsluhujlcej ldichajici stbor RD,

obmedzené furdné vyuZzitie ploch RD:
- zariadenia zakladnej ganskej vybavenosti mimo zariadeni verejného siramia a
vyrobnych a opravarenskych sluzieb,
- administrativne prevadzky v obmedzenom rozsaféumci objektov RD,
- uvedené prevadzky nesmu znizolmalitu byvania,

nepripustné furdné vyuZzitie pléch RD:
- objekty bytovych domov,
- aredly priemyselnej vyroby a skladového hospstdar arealy pnohospodarskej vyroby,
parkoviska a garaZe pre hospodarsku technikuzbugdservisy, prevadzky vyrobnych a
opravarenskych sluzieb znizujacich kvalitu byeani



- zariadenia verejného stravovania,
- chov akychkiévek hospodarskych zvierat v novonavrhovanej vimav
- vel'ych na jestvujacich plochach.

zasady a regulativy:
a) na navrhovanych plochach:

preferova vystavbu formou samostatne stojacich RD; v expangeh lokalitach je mozné uplafraj
progresivne formy vystavby (malopodlaZzné bytovéngao 4. podl., RD radove, atriové, terasové),
vystavbu garazi rieSina pozemkoch RD,

dodrziavd jednotni stavebngiaru v uliénych domoradiach,

koeficient zastavanosti u samostatne stojacich BB,

koeficient zastavanosti u progresivnych foriemadsy - 0,5.

vySkovy limit u RD - max. 2 nadzemné podlaZia atobypodkrovie,

b) na jestvujucich plochach:

reSpektovéexistujlice stavebn#ary pri prestavbe a dostavbe RD,

pri stavebnych obnovach (nadstavba, pristavhaebné Upravy) zdadni’ charakter a vySku okolitej
zastavhy,

vySkovy limit u RD - max. 2 nadzemné podlaZia, rdspadzemné podlazie a obytné podkrovie,
hladina hluku v Gzemi bytovej zastavby nesmie m@krhodnoty 60 dB cez dea 50 dB v noci.

b2) Plochy bytovych domov

pripustné funkné vyuzitie pléch BD:

objekty bytovych domov s plochami dopravnej vyiaasti obsluhujlcej bytové domy,
plochy obytnej zelene,
plochy a objekty technickej vybavenosti obslutzgjjprisiichajici subor BD,

obmedzené furiné vyuZzitie ploch BD:

objekty a prevadzky zakladnéhot@mskeho vybavenia mimo prevadzok verejného strawviay

nepripustné funiné vyuzitie ploch BD:

objekty a zariadenia futike nesuvisiacich s byvanim,
objekty rodinnych domov,
zariadenia verejného stravovania.

zasady a regulativy:

objekty mdZu bty samostatné alebo podstavané ale nesmu sa natkadaaitornom obytnom
priestore bytovych domov,

regulativy na polohu a prevadzku uvedenych danav ramci obytnych pléch vSak musia by
presne definované v podrobnejSej dokumentacii,

bytovy dom musi maminimalne jedno garazové alebo parkovacie stojiskgeden byt,

odstavné a parkovacie stojisko méze byniestnené aj mimo pozemku stavby bytového dombpa
nemoZzno technicky umiesthina tomto pozemku,

hladina hluku v izemi bytovej zastavby nespnekra@it hodnoty 60 dB cez diea 50 dB v noci.
vySkovy limit u malopodlaznej zastavby bytovych donv Gzemi pod cestou MK5 - 4 nadzemné
podlazia vratane podkrovia,

vyskovy limit u zastavby bytovych domov v Gzemélneestou MK8 - max 6 nadzemnych podlazi
vratane podkrovia,

vySkovy limot objektov ZOV - max. 2 n.p.,

koeficient zastavanosti u malopodlaznej zastaviigdygh domov v Gzemi nad cestou MK1 a MK5 -
0,5,



- koeficient zastavanosti u zastavby bytovych domézemi nad cestou MK8 a pod cestou MK5 -
0!41
- obytna zel# v rdmci jednotlivych obytnych stiborov nesmie kigspod hodnotu 14 Aobyv.

b3) Polyfunkné plochy

pripustné funkné vyuZzitie:
- byvanie vo forme bytovych domov,
- zariadenia OV nevyZadujuce si kazdodenné zasolewa nevytvarajice zvyseny hluk z
prevadzky (50 dB v noci a 60 dB cezijle
- zariadenia nevyzadujucelke parkovacie plochy a {ké hospodarske zazemie, Specializované
predajne,

obmedzené funiné vyuzitie:
- maloplo$né prevadzky predajni potravin so lieovanym sortimentom,

nepripustne furdné vyuZitie :
- zariadenia verejného stravovania,
- prevadzky predajni potravin zakladného sortimen
- prevadzky vyrobno-hospodarskeho charakteru.

zasady a regulativy:
- zariadenia OV budu tvdriba doplinkovi funkciu k funkcii byvania. Ich umieenie bude v
1.NP (parteri) bytového domu,
- zasobovanie prevadzok OV nebude v kolizii gmym priestorom bytového domu(vnitroblok),
- koeficient zastavanosti 0,5

b4) Plochy vyroby a skladového hospodarstva

pripustné funkné vyuZzitie:
- prevadzky vyroby a skladového hospodarstva,
- prevadzky vyrobnych a opravarenskych sluzieb,
- parkoviska a garaze pre hospodarsku technildrzbu, dopravné zariadenia, servisy,
- plochy dopravnej a technickej infrastruktinshihujlcej pitahlé tzemie,

obmedzené furdné vyuzitie:
- zariadenia verejného stravovania, maloobchadni@denia, ambulancie vSeobecného lekara pre
zamestnancov fahlych prevadzok,

nepripustne fundné vyuzitie:
- objekty pre byvanie,
- ostatné prevadzky ¢ianskej vybavenosti,
- zariadenia rekreécie a Sportu.

zasady a regulativy:

- nepripusti zriad'ovania novej vyroby vyZadujicej ochranné pasmo #Bahujuce do jestvujicich
funkénych pléch byvania,

- désledne identifikowaprevadzky zavadnej a nezavadnej vyroby pri iclalialcii v ramci
navrhovanych pléch,

- hlavné pri¢elia objektov hosp. prevadzok vyrobnych zariagezid? MK2 orientova do uliéného
priestoru tejto komunikacie,



- koeficient zastavanosti 0,75

b5) Plochy obianskeho vybavenia a sluZieb

pripustné funkné vyuzitie ploch:
- zariadenia zakladného, vysSieho a Specifickéhhanskeho vybavenia (OV):
- sluzobné byty,
- plochy verejnej zelene,
- plochy dopravnej a technickej vybavenosti obsjacej prfahlé prevadzky,

obmedzené furdné vyuZzitie ploch OV:
- administrativne prevadzky,

nepripustné funiné vyuzitie pléch OV:
- prevadzky vyroby a skladového hospodarstva,
- objekty pre trvalé byvanie.

zasady a regulativy:

- vramci pléch jednotlivych zariadeni OV realizévparkoviska pre zakaznikov, rozptylné peSie
plochy a sadovu vysadbu,

- hospodarsky pristup k zariadeniam segrefj@ebpeSich verejnych priestorov a hlavnych vstypay
verejnos,

- hlavné nastupy situovak hlavnym peSiniahom,

- zachytné parkoviska orientavdo hlavnych verejnych komuni&aych priestorov,

- hlavné prigelia s nastupmi u zariadeni OV v priestore pp2dK2 situova’ do uliéného priestoru
tejto komunikacie,

- uzariadeni OV nadmiestneho vyznamu fieSimoUrowiové parkovanie,

- zariadenia MS a ZS a zdravotnicke zariademiaesmi nachadza zone akéhokivek ochranného
pasma,

- zariadenia MS a zdravotného strediska nesnitsibyované v izemi s dennou hladinou hlukéSeé
ako 40 dB,

- koeficient zastavanosti 0,8.

b6) Plochy rekreacie

pripustné funkné vyuZzitie ploch rekreécie:
- prevadzky a zariadenia sliziace na rekreaodliexaciu,
- plochy verejnej zelene,
- chodniky, oddychové plochy s lakami, drobna architektdra,

obmedzené furiné vyuzitie ploch rekreacie:
- zariadenia verejného stravovania,

nepripustne furdné vyuZzitie pléch rekreécie:
- ostatné zariadenia OV, stavby pre byvanie, mra skladové hospodarstvo,

zasady a regulativy:

- v maximalnej miere tu realizovarysadby zelene ako v ramci nich tak ajghlého okolia.
- koeficient zastavanosti 0,2.

- vySkovy limit u zariadeni pre relaxaciu a oddyichadzemné podlazie.



b7) Plochy Sportu

pripustné funkné vyuzitie ploch :
- Sportové zariadenia vSetkého druhu.

obmedzené funiné vyuzitie ploch :
- stravovacie zariadenia,
- relax@&né zariadenia,
- ubytovacie zariadenia,

nepripustne furdné vyuZzitie ploch :
- zariadenia vyroby a skladového hospodarstva,

zasady a regulativy:
Sportové zariadenia sa nesmu nachéigdzaone akéholtvek ochranného pasma.

b8) Plochy verejnej zelene

pripustné funkné vyuzitie ploch verejnej zelene:
- plochy vysadené zeieu,
- chodniky a oddychové plochy s l&kami,

obmedzené furiné vyuzitie ploch verejnej zelene:
- detské ihrisk4, maloplosné ihrisk& pre mladdbspelych, drobnd architektira&ené k oddychu a
relaxacii,
- podzemné vedenia technickej infrastruktary,

nepripustne furdné vyuZzitie ploch verejnej zelene:
- akékdvek ostatné stavby.

b9) Plochy prevadzok sadovnistva a zahradnictva

pripustné funkné vyuZitie ploch :
- prevadzky sadovnickych a zahradnickych sludmlyZadujlce zastavbu Uzemia,
- sklenikové hospodarstvo,
- pestovanie sadovnickej zelene,

obmedzené funiné vyuzitie ploch:
- plochy technickej a dopravnej vybavenosti,
- vystavba najnutnejSich objektov zabezpécich prevadzku,

nepripustne furdné vyuZzitie ploch:
- akdkd'vek ¢innog’ narusajuca jej hlavnua funkciu,
- akakdivek vystavba okrem uvedenych objektov.

zasady a regulativy:
- uprednostnivystavbu prevadzkovych objektov mobilného respvizérneho charakteru.
- koeficient zastavanosti 0,2
- vySkovy limit objektov 2 n.p.



c) Zasady a regulativy pre umiestnenie verejnéhoogiravného a technického vybavenia tGzemia

Doprava

- prietah cesty /18 zastavanym Uzemim obce ugrasi prislusna kateg6riu v zmysle platnej STN 73
6110 (MZ 20,5/60) vo furinej triede B1,

- prietah cesty 1/68 zastavanym Uzemim obce realizeveategorii potia platnej STN 73 6110 (MZ
21,5/60) vo funknej triede B1,

- navrhované a jestvujuce obsluzné komunikacie ztigdip. upravi v kategoriach pdth platnej STN
73 6110 ( MZ 8,5/ 50, MO 8/40, MO 7,5/40, MOU 7®/810 6,5/30, MOU 6,5/30 a MO 4,25/30),

- chrant koridor pre vychodny obchvat mesta PreSov prexdjadeho vychodnou nezastavanou
¢ag’ou k. G.Cubotice v kategorii miestnej komunikacii MZ 21,%(2)/80 vo funknej triede B1,

- chran? zemnu rezervu na mimouigw( krizovatku dopravného napojenia MK2 na preloZkaty
1/68,

- zriadit plochy parkovisk v obci pri zariadeniach VOV vaile s poziadavkami STN 73 6110,

- realizova pesi komunikény systém v obytnej zéne,

- realizova navrhované pesSie turistické trasy v extravilaoéasi

- realizova navrhované cyklotrasy,

Vodné toky

- vystavba v lokalitach v blizkosti vodnych tokov 8ek, Sebastovka, OrtaSsky potoklaboticky
potok je podmienena ich Upravou, ktor4 ochrani mavand vystavbu pred prietokomyggrocnej
velkej vody,

- vramci protipovodovych opatreni korytaSetkych miestnych tokov zastavanom Gzemi uprévia
Q 100roénll vodu,

- pre ochranu erézie pédy vodou fiadpotreby vegetae spevrii vSetky koryta miestnych tokov v
Usekoch mimo zastavané Uzemie,

- pre ochranu obytného GUzemia pred privalovymi vodaralizova zachytné priekopy vo vychodnej
¢asti obce,

- pre potreby Gprav a GdrZzby vodnych tokov @ska Sebastovka chrénkoridor o Sirke 10 m od
brehovegiary, u ostatnych miestnych tokov 5 m.

Zéasobovanie vodou

- dobudovd verejny vodovod na celom GUzemi obce,

- chrant koridor pre zasobny vodovodny rad DN 350 z vodajeBekov Il s objemom 2 x 6000
pre zasobovanie priemyselného parku Grofske.

Odkanalizovanie

- chrant koridory pre realizaciu kanalizaych zbergov,

- dobudovd verejna kanalizaciu na celom Uzemi obce,

- realizova systém odvedenia ddidgvych voéd zo striech a spevnenych ploch tak, abyyarsteni do
recipientu nebola prekéena urové povrchového odtoku zodpovedajuc&asnému stavu,

- realizova systém zachytnych priekop povrchovej vody v navamej zastavbe na vychodnom okraji
zastavaného Uzemia.

Zasobovanie elektrickou energiou

- zrealizovd 110 kV el. pripojku k elektrickej stanici ES Ilté3ov,

- zrealizovd primarny VN rozvod v Uzemi hospodarskej zony,

- zrealizovd navrhované prelozky pripojok vzdusného vedenia Rjlistvujicim TR v obytnej zéne
a k TR VVS za Gelom uvdnenia Uzemia pre navrhovanu vystavbu,




- chrant koridor v &irke 3 m pre uloZenie VN podzemnychl&itpozdZ cesty MK2 v pokréovani
pozd? cesty MK15,

- zrealizovd NN rozvody v navrhovanej zastavbe,

- nové NN a VN rozvody v zastavanom Uzemi reaiZdormou podzemnych kablov,

- dobudovd systém verejného osvetlenia v zastavanom (zenei obc

Zéasobovanie plynom
- dobudovd rozvody plynu na Gzemi obce.

Zéasobovanie teplom

- realizova koncepciu lokalneho zdsobovania teplom na Uzewrg abvystavby rodinnych domov,

- podporovd systém centrdlneho zasobovania teplom u vystdsgvych domov, ktory poskytuje
mozZnos vyh'adového vyuZivania geotermalnej energie,

- podporovd vyuzivanie alternativnych ekologicky nezavadnystrovin pre vyrobu tepla z domécich
zdrojov (Stiepka, pelety, slama).

Telekomunikéacie

- vytvard® podmienky na rozvoj globdalnej inforr@ej spol@nosti skvalitiovanim infraStruktary
informanych systémov,

- reSpektova jestvujlicu trasu optického oblastného kabla PreSd@vanov nad Tofou a jestvujdcu
trasu miestneho optického kablu z digitalnej tetefj Ustrednelubotice do telefénnej Ustredne
Sekov,

- rekonstruova miestne telekomunikaé vedenia spojené s nahradenim vzdusnych vedakéjémi
podzemnymi kablami.

d) Zasady a regulativy pre zachovanie a ochranuwitirnohistorickych hodnét

Kulturne pamiatky )
V katastri obc&ubotice sa nachadzaju nasledujice kultirne pameatidované v Ustrednom
zozname pamiatkoveého fondu v registri nehfyieh UZPF:

1. Zidovsky cintorin ¢. UZPF - 1245/0,

2. synagoga ¢. UZPF - 383/0,

3. kasti@ a park - UZPF - 11259/1-2 - pdvodne neskororengsaro zaiatku 17. stordia, prestavany a
prefasadovany v 18. statip novsie upraveny v 20. sta@io

Akakalvek stavebn&innog’ na pozemkoch tychto narodnych kultdrnych pamigéoknozna v zmysle
832 a §27 z&kondislo 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fordlaldj len ,pamiatkovy zakon“) len
na zaklade rozhodnutia Krajského pamiatkového GvaekeSove.

Archeologické lokality
Krajsky pamiatkovy Grad PreSov na zaklade dobswéidovanych archeologickych lokalitdilr izemia
s predpokladanymi archeologickymi nalezmi:

1. historické jadro obce - GUzemie s predpokladanymiheologickymi nalezmi z obdobia stredoveku az
novoveku (1. pisomna zmienka k roku 1298),

2. Saridské luky - drevokombinat - sidlisko z mlad8epy kamennej (laZnianska skupina, badensk&
kultira) a doby bronzovej, zberom (AU) pravdepaumhbiskané aj nalezy z doby rimskej,

3. aredl zakladnej Skoly - sidlisko z vrcholného sirexku (12. - 13. stotte).



BlizSie nelokalizované nélezy:

4. zaniknuta stredoveka obec Banovec (pisomna spramauk1398) - juzne od intravilariubotic - na
starej katastralnej magiboticky potok vystupuje ako Banovecky potok,

Akukor'vek stavebn(&i ini hospodarskdinnog’ na ploche tychto evidovanych archeologickych kel
nevyhnutné vopred odsuhlés Krajskym pamiatkovym Uradom v PreSove.

Mimo vySSie vymedzenych lokalit méze ddjs poruSeniudalSich dosih neznamych archeologickych
objektov a nalezov. V uvedenom pripade stavebnftojenny v zmysle § 40 pamiatkového zakona a v
zmysle § 127 zakon& 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpistaléj len ,,stavebny zadkon“) ozn&mi
kazdy archeologicky nalez najdenycpe stavby miestne prislusSnému stavebnému GUradwajgkému
pamiatkovému Uradu v PreSove a utobévyhnutné opatrenia, aby sa nélez neposkodibaheiznéil,
pokial’ o nom nerozhodne stavebny Urad.

e) Zasady a regulativy pre ochranu prirody a tvdou krajiny

- reSpektova prvky ekologickej stability na vSetkych Udrovniach povazové ich za plochy
s ekostabolizznou a krajinotvornou funkciou,

- prvky ekologickej stabilitwyuZiva’ tak, aby nebola ohrozena ich priméarna ekostabilizdunkcia,

- koryta miestnych vodnych tokov stabilizavéakym ekologicky vhodnym spésobom, aby nebola
naruSena ich funkcia biokoridorov,

- ozelenie a rekonStrukciu pobreznych porastov rédimho biokoridoru - vodny tok Sehv
zrealizovd na zaklade odborného projektu,

- zabezpéit, aby na plochach navrhovanych pre obytnG vystabibl dostatok verejnych pléch
tvoriacich uléné kostry zelene,

- zrealizovd v uzSom OP Kronospanu v Sirke 100 m od oplote@m@du ochranny pas kombinovanej
nizko i vysokorasticej zelene s funkciou biofiliaa prirodzenej bariéry wb prasnosti a hluku
vyrobnych zariadeni zavodu,

- zrealizovd izolanu zel& po obvode hospodarskych prevadzok,

- vysadbu vSetkych druhov zelene realizbma zaklade odbornych projektov sadovnickych Uprav,

- pozdZ chodnikov prepéjajicich zastavané Gzemie obceemiin extravilanu zaloZisprievodn
zelay,

- zrealizovd zelai navrhovanych biokoridorov v nasledujicich paraowir

- biokoridorSelkov min. 15 m pas po oboch stranidch koryta rieky,

- biokoridorLuboticky potokmin. 10 m po oboch stranach koryta potoka v Gzexarhovanej
zastavby,

- biokoridorSebastovkanin. 10 m po oboch stranéch koryta potoka v zastam Gzemi,

- biokoridory ostatnych miestnych potokov - mBrm po oboch stranach upraveného koryta v
zastavanom Uzemi.

Zabezpeit uplatiovanie vhodnych protierdznych opatreni na ploch&@®F so sklonom nad 7°,
zalozenych na ochrannych agrotechnickych a ekdig@iriych opatreniach.

Za plochy nahradnej vysadby zelene povaZomavrhované plochy verejnej zelene, rekrgazénu
a plochy navrhovanej izalaej zelene.

Prvky R-USES dopliio navrhnuté prvky miestneho systému ekologictedibty (M-USES):
- miestne biokoridory (MBK) - koryta vodnych tokovelsastovkaluboticky potok, OrtaSsky potok a
potok Banovec.
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Akékalvek realizacie zasahov, ktoré mdézu poSRaalebo zniit' biotop eurépskeho alebo narodného
vyznamu, podlieha zfadiska zaujmov ochrany prirody a krajiny vydanitlagu organu ochrany prirody
a krajiny - obvodného dradu Zivotného prostredidlrpog 6 zakona OPaK V sulade pad§ 6 zdkona
OPaK je organ ochrany prirody a krajiny povinny zifo Ziadat&ovi vykonanie nahradnych
revitalizatnych opatreni alebo uldZiuhradenie finatnej nahrady do vySky spdlenskej hodnoty
zasiahnutého biotopu. V pripade, Ze okrem v UPN wyznaenych biotopoch eurdpskeho alebo
narodného vyznamu, budl organom ochrany prirodyajink identifikované d’alSie biotopy v etape
konania stavebného dradu o Uzemnom rozhodnutitstave povoleni upozorni na vyskyt tychto
biotopov organ ochrany prirody vo svojom vyjadrenydanom pred vydanim (zemného
rozhodnutia/stavebného povolenia p@@& 9 ods. 1. pism. b) alebo c) zdkona OPakK.

f) Zasady a regulativy pre starostlivog o Zivotné prostredie

9)

prevadzé nakladanie s odpadom v sulade s vypracovanynopiédpadového hospodéarstva obce,
zabezpéit likvidaciu starych zéaZi ( divokych skladok, estetickych zavad atd.fimami obce,
zabezp&t moZznog zasobovania plynom kaZzdej b.. a prevadzky vob&b v s@asnosti
najekologickejSieho zdroja tepla,

zabezpé&it' ekologicku prevadzku vSetkych tepelnych zdrojav Gzemi obce, zvldSvo v&Sich
hospodarskych prevadzkach,

zalozt’ zelar na vSetkych vhodnych plochach; zuygistetiku obytnych skupin, titiych koridorov
i samotnych objektov a zabezpeich permanentnu tdrzbu,

vyllgit' realizacie novych obytnych siborov v stanovenyalirannych pasmach,

dobudové verejny vodovod,

dobudovd verejna kanalizaciu v obci.

Vymedzenie zastavaného GUzemia obce

Zastavaneé Uzemie sa vymedzuje hranicou zastavaogémia obce k 1.1.1990 rozsirené o plochy
zastavané v dobe spracovania UPN-O a plochy naarfegwzastavby. Navrh hranice zastavaného tzemia
je zdokumentovany v grafickeasti UPN-O (vykrg.2 ).

h)

1.

Vymedzenie ochrannych a bezgaostnych pasiem a chranenych Gzemi

Pre zastavbu s obytnou arekmeau funkciou, ako aj pre vystavbu Skolskych a zdmaickych
zariadeni obianskej vybavenosti je potrebné reSpektaveto ochranné pasma (OP):

OP hospodarskych prevadzok nezavadnej vyrobyeal@kého hospodarstva - 50 m,

OP ostatnych vyrobnych prevadzok -100 m,

OP prevadzky vyrobného arealu firmy KRONOSPANOOSN od oplotenia, uzSie OP 100 m od
oplotenia v sulade s rozhodnutim ONV v PreSovee@hky hygienik)¢.1541-241/20/1986 zona
25.4.1986,

OP jestvujuceho pohrebiska - 50 m od oplotenia,

OP navrhovaného pohrebiska - 50 m od oplotenia,

OP lesa - 50 m od hranice lesnych pozemkov.

Pre investinu ¢innog’ kazdého druhu je potrebné reSpektova
OP vychodného obchvatu mesta PreSova 50 m nai@ing std osi cesty,

OP Zelezriingj trati 60 m od osi H@aje na obe strany a u Zelegmj stanice od osi krajnej kaje,
OP vigtiek 30 m na obe strany od osillaje,
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OP vodovodného radu VN Starina - KoSice DN 100D0-m od vonkajSieho pddorysného okraja
potrubia na obe strany,

OP verejného vodovodu 1,5 m od vonkajSieho p&iatlgo okraja potrubia na obe strany,

OP verejnej kanalizacie 1,5 m od vonkajSieho pdstoého okraja potrubia na obe strany,

OP vodnych tokov Sekv a Sebastovka 10 m od brehotieyy,

OP ostatnych miestnych tokov 5 m od breh@iaaijy,

OP 110 kV vonkajSieho nadzemného vedenia 15 obeastrany od krajnych vattiv,

OP elektrickej stanice ES PreSov Il 30 m od oplite

OP 22 kV vonkajSieho nadzemného vedenia 10 nbeastrany od krajnych vattiv,

OP 22 kV vonkajSieho podzemného vedenia 1 m pastany od krajného kabla,

OP transformovne z vysokého napétia na nizketieap@ m od konStrukcie transformovne,

OP plynovodu s menovitou svetfosi od 201 mm do 500 mm 8 m na obe strany od osbplydu,

OP plynovodov s menovitou svetfosi do 200 mm 4 m na obe strany od osi plynovodu anim
zastavané Uzemie obce,

OP distribénych plynovodov v zastavanom Uzemi obce s prevagphkdlakom nizSim ako 0,4 MPa
1 m na obe strany od osi plynovodu,

OP ZS T-Mobile 25 m od oplotenia,

BP pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPanaenovitou svetlodeu do 350 mm 20 m od osi
plynovodu,

BP pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPavadzkovanom na ¥oom priestranstve a na
nezastavanom Uzemi 10 m na obe strany od osiyaguo

Chranené Uzemia:

V katastralnom Uzemi obdaibotice sa nenachadza Ziadne vyhlasené chranemge(peda zakona a nie
je vdotyku so Ziadnym uUzemim siete NATURA 2000 aviované chranené lUzemie europskeho
vyznamu ani chranené via tzemie.

i)

Plochy pre stavebné uzavery, asanacie, pre @mwenééasti krajiny a nahradni vysadbu

stavebna uzavera pre Uzemnu rezervu na dopramgiemie MK2 na preloZzku cesty 1/68 do doby
spracovania a prerokovania technickej $tadie ré§f\-Z mimouroviovej krizovatky a dopravného
napojenia,

plochy pre chranengasti krajiny sa na katastralnom Gzemi nenavrhujd.

Ur éenie pléch pre ndhradni vysadbu

plochy pobreZia rieky Sékv,

ravostranné pobreZziéubotického potoka,

plocha medzi tokom Seé&v a prelozkou cesty 1/68 v Useku severne od dédy
ravostranny pobrezny pés rieky Sebastovky,

plocha verejnej zelene (park) na juznom okrajaktra pod cestou MK1,
plocha nového pohrebiska,

navrhovana plocha pre rekreéciu - pri vodojemoch,

ekostabilizané plochy v severnépsti katastra na péde PPF - ich identifikcia@zgrojektu
pozemkovych UGprav,

liniova zelé pozdZ miestnych komunikéacii a poych ciest,

zela1 na Uzemi mimouraiovej krizovatky c 1/18 a MK2.

Realizacia vysadby nahradnej zelene musigigjekéne pripravena.
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j) Uré&enie pre ktoré&asti obce je potrebné obstam a schvalt’ UPN-Z

Pre urbanizaciu Uzemia Saridské luky - hospod&réka je potrebné stanéypodrobnejsie regulativy a
vymedzi’ verejné koridory pre vedenie komunikgch prvkov a hlavnych vedeni technickej vybavenost
formou urbanistickej a technickej Stadie.

Uzemny plan zény je potrebné obstapae nasledovn&asti obce:
- lokalitaPod Hajom obytny subor,

- Gzemie RD nadubotickym potokorpozd? cesty MK,

- umiestnenie verejnoprospesnej stavby - preloBeyycl/68.

K) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Vymedzi' plochy vk.U. obcelubotice je potrebné pre tieto verejnoprospesSnébgtatj. stavby, na
realizaciu ktorych mozno pozemky vyvilastnalebo vlastnicke prava k nim obmetzizmysle § 108
stavebného z&kona 50/1976 Zb. v plathom zneni:

rozSirenie cesty 1/18 na poZadované Sirkovénpetre,

prelozka cesty 1/68,

elektrifikacia Zeleziginej trate PreSov - Vranov nad Top - StrdZske
miestne komunikacie a rozsSirenie existujlciédsinych komunikacii,
hlavné peSie komunikacie,

plochy koridorov pre spristupnenie Gzemnydere

Upravy koryt vSetkych vodnych tokov na kapeQ,,o a pripadna smerova Uprava ich koryt,
zachytné priekopy,

napajacie 110 kV vedenie pre ES 110/22 kV,

10. vSetky nové transformovne pre RD a BD a €ilghé vedenia,

11. vodovodna sie

12. kanalizana si¢’,

13. plynofikacia jestvujucej aj navrhovanej zabigv

14. nové vedenia a zariadenia telekomunikacii,

15. pohrebisko,

16. dom smutku,

17. lesopark,

18. cykilisticky chodnik

CoNoO~wWNE

[) Schéma zavaznycltasti a verejnoprospesnych stavieb



