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ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE LUBOTICE V zneni Zmien a doplnkov 2011
( uplné znenie ) sa meni a dopliia nasledovne:

Vysvetlivky ku grafickému vyjadreniu:

¢ierna — povodny text
Cervend - doplneny text
éierna - poOvodny text, ktory sa vypusta

a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania izemia a jeho funk¢éného vyuzitia

Zasady a regulativy priestorového usporiadania uzemia a jeho funkéného vyuzitia st graficky
zdokumentované na vykrese ¢.2 Komplexny urbanisticky navrth v m 1:5 000 z roku 2009,a na
priesvitke ¢. 2, zmien a doplnkov 2011, na priesvitke ¢ 2.2A a 2.2B zmien a doplnkov 2014 a su
zavazné pre funkcné vyuzitie uzemia obce Lubotice.

Pre navrhovany rozvoj obce platia nasledujuce zavazné regulativy:
- pri rozvoji obce vychadzat' z jej postavenia a funkcie v sidelnej Strukture podla UPN VUC
Presovského kraja v zneni neskorsich zmien a doplnkov

- rozvoj obce sa bude realizovat v izemi pozdiZ trasy cesty 1/18 a 111/068015 na ploche jestvujiceho -
zastavaného uzemia k 1.1.1990 a mimo neho na navrhovanych pril'ahlych plochach

- zastavané tizemie bude z hl'adiska funkéného vyuzitia roz¢lenené na zénu obytnll a zénu vyrobno-
obsluznu

- hlavnu hranicu medzi oboma zénami budu tvorit’ koridory ciest 1/18 a 111/068015 (MK2)

- vyrobno-obsluzna zéna sa bude rozvijat na zapad od koridoru cesty I11/068015 a na sever od
koridoru cesty 1/18

- obytna zona sa bude rozvijat’ na vychod a juh od uvedenych koridorov

- byvanie sa bude rozvijat’ predovsetkym formou vystavby rodinnych domov ktora sa bude realizovat’
v kontakte s jestvujucou zastavbou rodinnych domov v nadmernych zahradach v ramci jestvujuceho
intravilinu a na 0Uzemi rozSireného intravilanu v lokalitach nad Lubotickym potokom a nad
planovanou cestou MK 1- vyssie polohy. Nad cestou MKS5 sa bude realizovat’ byvanie progresivnou
formou tvoriacou prechod medzi zastavbou RD a zastavbou bytovych domov

- vystavba bytovych domov sa bude rozvijat’ vo vdzbe na jestvujicu zastavbu na sidlisku Sekéov a
bytové domy Pod hajom, v nizsich polohach medzi koridormi ciest MK2 , MK5 a ulicou Sibirskou

- k obytnej zone bude prilahlé tzemie lesoparku , ktoré sa bude rozvijat’ mimo zastavané tizemie a
bude poskytovat’ podmienky pre dennii rekreaciu v prirodnom prostredi

- denna rekreacia sa bude rozvuat v priestore pozdiz Lubotického potoka v useku MK2-

$portovorekreatny aredl., pezdlz—v—priestore—navizujtcomna—mestsky—park—Sekéovt MiKla—v
pobreznom priestore-rieky-Sekéev;s , v priestore lesoparku a pril’ahlej rekreacnej plochy.

- VysSia obcianska vybavenost’ miestneho vyznamu a vysSieho vyznamu sa bude ststred’ovat’ v tizemi
pozdlz komunika¢ného koridoru MK2



- 0bsluznt zonu budu tvorit’ prevadzky sluZieb a obéianskej vybavenosti nadmiestneho vyznamu resp.
Specifického charakteru, ktoré sa budu rozvijat’ po oboch strandch komunikacného koridoru cesty
1/18

- vyrobnu zonu budu tvorit’ prevadzky vyroby a skladového hospodarstva. Prevadzky nezévadnej
vyroby a skladového hospodarstva sa budu rozvijat' prednostne v lokalite medzi MK2 a Zeleznicou.
Ostatné vyrobné prevadzky sa budu rozvijat v lokalite Sari§ské liky medzi komunikiciami -
Strojnicka, MK 12 a MK 10,

- Uzemie vyrobno-obsluznej zoény bude z cesty 1/18 spristupnené navrhovanym systémom
komunikacii MK 11, MK11-1, MK13.MK13-1, napojenych na 1/18 v riadenych krizovatkach

- jednotlivé funkcie v rieS§enom tizemi buda organicky navdzovat’ na funkcie umiestnené v prilahlom
uzemi mesta PreSov

- mimo vymedzeného zastavaného tizemia sa v ramci katastralneho izemia obce nebude prevadzat
ziadna stavebna ¢innost’

- plochy vychodnej ¢asti katastra nad zastavanym uzemim budu plnit funkciu krajinotvornu,
ekostabiliza¢nti, poI'nohospodarsko-produkénu, priCom sa hlavne na plochach pol'nohospodarskej
pody (PP) bude realizovat’ ¢iastocna uprava a kultivacia zamerana na stabilizaciu, ochranu a tvorbu
krajiny a jej ekosystému

- ostatné plochy extravilanu obce budil vyuzivané na hospodarske ucely ako produkéné plochy PP a
LPF, s vedl'ajsSou funkciou ekostabilizac¢nou,

- za faktor limitujaci priestorové moznosti rozvoja obce je potrebné povazovat pol'nohospodarsku
podu (PP) a lesny podny fond (LPF),

- hlavni kompozi¢ni a komunika¢nt os s taziskom zastavby buda tvorit’ trasy ciest 1/18 a MK2,

- pri plochach uréenych na rekreaciu klast’ vel’ky doraz na ich krajinarske a sadovnicke dotvorenie ako
aj ich véazbu na okolie

- vzhladom na zlozité hydrogeologické pomery je zastavba podmienena spracovanim podrobného
inziniersko-geologického prieskumu s posudenim vhodnosti pre zastavbu resp. stanovenim podmienok
a regulativov pre stavebntl ¢innost’ v nasledujucich lokalitach:
- na uzemi vymedzenom komunikaciami MK5,MK 1 a jestvujucou zastavbou v asti Salgovik
- na uizemi nad obytnou zastavbou Pod h4jom , medzi MKS5 a navrhovanou miestnou komunikaciou
prechadzajucou hrebenom.

b) Urdenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok pre vyuZitie jednotlivych
ploch

bla) Plochy rodinnych domov

pripustné funkéné vyuzitie ploch RD:

- objekty rodinnych domov (RD) s obytnou zelefiou v ramci pozemkov RD s pril'ahlymi zahradami,
- pesie a vozidlové obsluzné komunikacie spristupiiujuce jednotlivé pozemky,

- plochy verejnej zelene,

- plochy technickej vybavenosti obsluhujuce;j prisluchajici obytny subor

obmedzené funkéné vyuzitie ploch RD:
- zariadenia zakladnej ob¢ianskej vybavenosti mimo zariadeni verejného stravovania a vyrobnych




a opravarenskych sluzieb,
- uvedené prevadzky nesmu zniZovat’ kvalitu byvania,

nepripustné funkcéné vyuzitie ploch RD:

- objekty bytovych domov

- arealy priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva, aredly polnohospodarskej vyroby,
parkoviska a garaze pre hospodarsku techniku a 0drzbu, servisy, prevadzky vyrobnych a
opravarenskych sluzieb znizujucich kvalitu byvania,

- zariadenia verejného stravovania,

- vV novonavrhovanej vystavbe chov akychkol'vek hospodarskych zvierat,

- v jestvujuicej zastavbe chov velkych a strednych hospodarskych zvierat,

zasady a regulativy:

a) na navrhovanych plochach:

- preferovat’ vystavbu formou samostatne stojacich RD; v exponovanych lokalitach je mozné uplatnit’
aj radové, atriové a terasové formy vystavby RD),

- vystavbu garazi riesit’ na pozemkoch RD

- dodrziavat’ jednotnt stavebnt ¢iaru v ulicnych domoradiach,

- koeficient zastavanosti u samostatne stojacich RD - 0,4,

- koeficient zastavanosti u progresivnych foriem zastavby - 0,5,

- vyskovy limit u RD - max. 2 nadzemné podlazia a obytné podkrovie v€etne—ebytného-podkrovia.

- pre skupiny rodinnych domov na navrhovanych plochdch rieSit’ dokumentdciu pre uzemné
rozhodnutie komplexne ( zastavovacie podmienky pozemkov RD, komunikdcie a inZinierske siete )

b) na jestvujtcich plochach:

- reSpektovat’ existujice stavebné Ciary pri prestavbe a dostavbe RD,

- pri stavebnych obnovach (nadstavba, pristavba, stavebné upravy) zohladnit’ charakter a vysku
okolitej zastavby,

- vyskovy limit u RD - max. 2 nadzemné podlazia vEetne-obytného-podisrovia a obytné podkrovie

- hladina hluku v tizemi bytovej zastavby nesmie prekrocit’ hodnoty 60 dB cez deti a 50 dB v noci.

b1b) Plochy progresivne; bytovejvystavby—progresivaych foriem bytovej zdstavby

pripustné funkéné vyuzitie ploch :

- bytova zastavba-objektami-prechodnéhe g , armt bytové domy do
max. vysky 4 nadzemné podlazia vrdtane ustipeného podlazia od urovne pril’ahlého upraveného
terénu,

- radové RD, terasové RD, atriové RD na pozemkoch do 400m2, do max. vysky 2 NP + podkrovie od
urovne prilahlého upraveného terénu

- pesie a vozidlové obsluzné komunikacie spristupiiujiice jednotlivé pozemky,

- plochy verejnej zelene,

- plochy technickej vybavenosti obsluhujtcej prislichajici obytny subor,

obmedzené funkéné vyuzitie ploch :

- zariadenia zakladnej obc¢ianskej vybavenosti mimo zariadeni verejného stravovania a vyrobnych a
opravarenskych sluzieb,

- uvedené prevadzky nesmu znizovat’ kvalitu byvania,

nepripustné funkéné vyuzitie ploch :
bytové domy s viac ako 4 n. p. od tirovne najvyssieho bodu pril’ahlého terénu



- arealy priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva, aredly polnohospodarskej vyroby,
parkoviska a gardze pre hospodarsku techniku a udrzbu, servisy, prevadzky vyrobnych a
opravarenskych sluzieb znizujucich kvalitu byvania

- zariadenia verejného stravovania,

zasady a regulativy:

- Vystavbu garazi riesit’ na pozemkoch a v ramci bytovych objektov

- dodrziavat’ jednotnu stavebnu ¢iaru v uli¢nych domoradiach

- koeficient zastavanosti u progresivnych foriem zastavby - 0,5,

- pre obytné skupiny progresivnych foriem zdstavby na navrhovanych plochdach rieSit’
dokumentdciu pre uzemné rozhodnutie komplexne ( zastavovacie podmienky pozemkov,
komunikdcie a inZinierske siete )

b2) Plochy bytovych domov

pripustné funkéné vyuzitie ploch BD:

- objekty bytovych domov s plochami dopravnej vybavenosti obsluhujucej bytové domy,
- plochy obytnej zelene,

- plochy a objekty technickej vybavenosti obsluhujtce prislichajaci subor BD,

obmedzené funkéné vyuzitie ploch BD:
- objekty a prevadzky zakladného obc¢ianskeho vybavenia mimo prevadzok verejného stravovania,

nepripustné funkéné vyuzitie ploch BD:

- objekty a zariadenia funkéne nesuvisiacich s byvanim,
- objekty rodinnych domov,

- zariadenia verejného stravovania

zasady a regulativy:

- objekty mézu byt’ samostatné alebo podstavané ale nesmu sa nachadzat’ vo vnutornom obytnom
priestore bytovych domov,

- regulativy na polohu a prevadzku uvedenych zariadeni v ramci obytnych ploch v§ak musia byt
presne definované v podrobnejsej dokumentacii,

- bytovy dom musi mat’ minimalne jedno garazové alebo parkovacie stojisko na jeden byt,

- odstavné a parkovacie stojisko moze byt umiestnené aj mimo pozemku stavby bytového domu, ak
ho nemozno technicky umiestnit’ na tomto pozemku,

- hladina hluku v tizemi bytovej zastavby nesmie prekrocit’ hodnoty 60 dB cez deti a 50 dB v noci.

- vy8kovy limit u malopodlaznej zastavby bytovych domov v tizemi nad cestou MK5 - 4 nadzemné
podlazia vratane podkrovia,

- vyskovy limit u zastavby bytovych domov v izemi nad cestou MK8 - max 6 nadzemnych podlazi

vratane podkrovia od tirovne pril’ahlého upraveného terénu

- vySkovy limit objektov ZOV - max. 2 n. p. od itrovne  pril’ahlého upraveného terénu

- koeficient zastavanosti u malopodlaznej zastavby bytovych domov v uzemi nad cestou MK1 a MK5
0,5

- koeficient zastavanosti u zastavby bytovych domov v tizemi nad cestou MK8 a pod cestou MKS5 -
0,4,

- ebythazeless koeficient zelene v ramci jednotlivych obytnych siborov nesmie klesnat’ pod hodnotu

4-milebyw—0,4

b3) Polyfunkéné plochy

pripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie vo forme bytovych domov, max. vysky 6 n.p.

- zariadenia OV nevyzadujuce si kazdodenné zasobovanie a nevytvarajuce zvySeny hluk z prevadzky
(50 dB v noci a 60 dB cez den)




- zariadenia nevyzadujuce velké parkovacie plochy a velké hospodarske zazemie, $pecializované
predajne,

obmedzené funkéné vyuzitie:
- maloplosné prevadzky predajni potravin so $pecializovanym sortimentom,

nepripustné funkéné vyuzitie :

- prevadzky vyrobno-hospodarskeho charakteru.

- prevadzky OV vyzadujtce si kazdodenné zasobovanie a vytvarajuce zvySeny hluk z prevadzky (50
dB v noci a 60 dB cez dei),

zasady a regulativy:

- zariadenia OV budu tvorit’ iba doplnkova funkciu k funkcii byvania. Ich umiestnenie bude v | NP
(parteri) bytového domu.

- Z&sobovanie prevadzok OV nebude v kolizii s obytnym priestorom bytového domu (vnutroblok),

- koeficient zastavanosti 0,5

b4) Plochy vyroby a skladového hospodarstva

pripustné funkéné vyuzitie:

- prevadzky vyroby a skladového hospodarstva,

- prevadzky vyrobnych a opravarenskych sluzieb,

- parkoviska a garaze pre hospodarsku techniku a drzbu, dopravné zariadenia, servisy,
- plochy dopravnej a technickej infrastruktry obsluhujtcej pril'ahlé uzemie,

obmedzené funkéné vyuzitie:
- zariadenia verejného stravovania, maloobchodné zariadenia, ambulancie vSeobecného lekara pre
zamestnancov pril'ahlych prevadzok,

nepripustné funkéné vyuzitie:

- objekty pre byvanie,

- ostatné prevadzky obcianskej vybavenosti
- zariadenia rekreacie a Sportu

zasady a regulativy:

- nepripustit’ zriad’'ovanie novej vyroby vyzadujucej ochranné pasmo (OP) zasahujtice do jestvujucich
funkénych ploch byvania,

- dosledne identifikovat’ prevadzky zavadnej a nezavadnej vyroby pri ich lokalizacii v ramci
navrhovanych ploch,

- hlavné priegelia objektov hosp. prevadzok vyrobnych zariadeni pozdiz MK2 orientovat’ do uliéného
priestoru tejto komunikacie,

- koeficient zastavanosti 0,75

b5) Plochy ob¢&ianskeho vybavenia a sluzieb

pripustné funkéné vyuzitie ploch:

- zariadenia zakladného, vysSieho a $pecifického ob¢ianskeho vybavenia (OV):
- sluzobné byty

- plochy verejnej zelene

- plochy dopravnej a technickej vybavenosti obsluhujicej pril'ahlé prevadzky

obmedzené funkéné vyuzitie ploch OV:
- administrativne prevadzky




nepripustné funkéné vyuzitie ploch OV:
- prevadzky vyroby a skladového hospodarstva
- objekty pre trvalé byvanie

zasady a regulativy:

- v ramci ploch jednotlivych zariadeni OV realizovat’ parkoviska pre zakaznikov, rozptylné pesie
plochy a sadovu vysadbu,

- hospodarsky pristup k zariadeniam segregovat’ od peSich verejnych priestorov a hlavnych vstupov
pre verejnost’,

- hlavné nastupy situovat’ k hlavnym pesim tahom,

- Zachytné parkoviska orientovat’ do hlavnych verejnych komunika¢nych priestorov, hlavné priecelia s
nastupmi u zariadeni OV v priestore pozdiz MK2 situovat’ do uliéného priestoru tejto komunikécie,

- U zariadeni OV nadmiestneho vyznamu ries$it mimotroviiové parkovanie,

- zariadenia MS a ZS a zdravotnicke zariadenia sa nesmi nachadzat’ v zéne akéhokol'vek ochranného
pasma,

- zariadenia MS a zdravotného strediska nesmu byt situované v izemi s dennou hladinou hluku
vac¢sSou ako 40 dB,

- koeficient zastavanosti 0,8.

- max. vySka 4 NP (12 m ) od urovne upraveného prilahlého terénu

b6) Plochy rekreacie

pripustné funkéné vyuzitie ploch rekreécie:

- prevadzky a zariadenia sluZiace na rekreaciu a relaxaciu,

- plochy verejnej zelene,

- chodniky, oddychové plochy s lavickami, drobna architektura,

obmedzené funkéné vyuzitie ploch rekreacie:
- zariadenia verejného stravovania,

nepripustné funkéné vyuzitie ploch rekreécie:
ostatné zariadenia OV, stavby pre byvanie, vyrobu a skladové hospodarstvo,

zasady a regulativy:

- v maximalnej miere tu realizovat’ vysadby zelene ako v ramci nich tak aj prilahlého okolia,
- koeficient zastavanosti 0,2,

- vySkovy limit u zariadeni pre relaxaciu a oddych - 1 nadzemné podlazie,

zariadenia verejného stravovania situovat’ vo viazbe na navrhované zastavané uzemie.

b7) Plochy $portu

pripustné funkéné vyuzitie ploch :
- Sportové zariadenia vSetkého druhu.

obmedzené funkéné vyuzitie ploch :
- stravovacie zariadenia

- relaxa¢né zariadenia
- ubytovacie zariadenia

nepripustné funkcéné vyuzitie ploch :
- zariadenia vyroby a skladového hospodarstva,

zasady a regulativy:
$portové zariadenia sa nesmi nachadzat’ v zone akéhokol'vek ochranného pasma.



b8) Plochy verejnej zelene a lesoparku

pripustné funkéné vyuzitie ploch verejnej zelene:
- plochy vysadené zeletiou,
- chodniky a oddychové plochy s lavickami,

obmedzené funkéné vyuzitie ploch verejnej zelene:

- detské ihriska, maloplos$né ihriska pre mladez a dospelych, drobna architektura ur¢ena k oddychu a
relaxécii,

- podzemné vedenia technickej infrastruktury,

nepripustné funkéne vyuzitie ploch verejnej zelene:
- akékol'vek ostatné stavby.

b9) Plochy prevadzok sadovnictva a zdhradnictva

pripustné funkéné vyuzitie ploch :

- prevadzky sadovnickych a zahradnickych sluzieb nevyzadujice zastavbu izemia,
- sklenikové hospodarstvo,

- pestovanie sadovnickej zelene,

obmedzené funkéné vyuzitie ploch:
- plochy technickej a dopravnej vybavenosti,
- Vystavba najnutnejsich objektov zabezpecujucich prevadzku,

nepripustné funkéné vyuzitie ploch:
- akakol'vek ¢innost’ narsajtica jej hlavnt funkciu
- akakol'vek vystavba okrem uvedenych objektov.

zasady a regulativy:

- uprednostnit’ vystavbu prevadzkovych objektov mobilného resp. provizorneho charakteru
- koeficient zastavanosti 0,2,

- vySkovy limit objektov 2 n. p. od itrovne upraveného pril’ahlého terénu

C) Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia izemia

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia fizemia st
graficky zdokumentované na vykresoch ¢.3 - Doprava v m 1:5 000, ¢.4 - Navrh vodného hospodarstva
v m 1 :5 000, ¢.5 - Navrh energetiky a telekomunikacii v m 1:5000 UPN-O z roku 2009, na
priesvitkach &.3;-Doprava, ¢4,-Navrh vodného hospodarstva, v UPNO Lubotice Zmeny a doplnky
2011, na priesvitkich &3,-Doprava, é4,-Ndvrh vodného hospoddrstva, v UPNO Lubotice Zmeny
adoplnky 2014 a st zavdzné pre umiestnenie dopravného a technického vybavenia na Gzemi obce
Lubotice.

Doprava
- Zikladny komunikacny systém uzemia Lubotic tvoria komunikdcie:
Uzemie vyrobnoobsluinej z6ny severne nad cestou I/18,
MZ- I/18, MZ 1/68, MK12, MK11, MK10, MK13, Strojnicka.
Uzemie vyrobnoobsluznej zony juzne od cesty I/18,
MK11-1, MK 13-1; MK 9.1; MK 9.2
Obytné uzemie
MZ 1/18, MK2, Makarenkova, MK4, MK5, MK6 , MK8, MK8.1; MK1.



- prietah cesty 1/18 zastavanym tizemim obce upravit’ na prislu$nu kategériu v zmysle platnej STN 73
6110 (MZ 20,5/60) vo funkénej triede B1

- prietah cesty 1/68 A zastavanym tzemim obce realizovat’ v kategorii podl'a platnej STN 73 6110
(MZ 21,5/60) vo funkénej triede B1,

- navrhované a jestvujuce miestne zherné a obsluzné komunikacie zriadit’ resp. upravit' v kategoriach
podla platnej STN 73 6110 (MZ 8,5/ 50, MO 8/40, MO 7,5/40, MOU 7,5/30, MO 6,5/30, MOU
6,5/30 a MO 4,25/30),

- chranit’ plochu na umiestnenie okruznej kriZovatky komunikdacii MK5-MK4-MK8-MK8.1

- Sirka dopravného priestoru na umiestnenie miestnych obsluinych komunikdcii funkcénej triedy C3
di¥ky viac ako 50 m na plochdch rodinnych domov musi byt min. 8 m

- chranit’ koridor pre vychodny obchvat mesta Presov prechadzajuceho vychodnou nezastavanou
¢astou k. . Cubotice v kategorii rychlostnej komunikacie RC 22,5/80 vo funkénej triede Al,

- Miestnu komunikaciu MKS riesit’ vo funkénej triede B3, kategorie MZ 8,5/50 ( C7,5/50 ako cesta
Iltr)

- chranit’ izemn rezervu na mimouroviiovu krizovatku dopravného napojenia M2 MK5 na cestu
I/68A,

- zriadit plochy parkovisk v obci pri zariadeniach VOV v stilade s poziadavkami STN 73 6110,

- realizovat’ pesi komunikaény systém v obytnej zone,

- realizovat’ navrhované pesie turistické trasy v extravilane sidla,

- realizovat’ navrhované cyklotrasy,

- realizovat’ modernizaciu a zdvojkol'ajnenie severo-juzného magistralneho tahu zeleznicnej trate
kategorie 1.b na rychlost’ 120 km/hod v useku hranica PR - Plavec - Presov - Kysak a prelozKky tejto
trate mimo mesta Presov po roku 2015 podl'a UPN mesta PreSov

Vodné toky
- V ramci protipovodiiovych opatreni koryta vSetkych miestnych tokov v zastavanom tizemi upravit’ na

Qo0 roc¢nu vel’ka vodu,

- vystavba v lokalitach v blizkosti vodnych tokov Sekéov, Sebastovka, Ortassky potok a Cuboticky
a v zatopovej oblasti Qigo-rocnej vel'kej vody vodného toku Sekéov je podmienena opatreniami,
ktoré ochrania navrhovanu vystavbu pred prietokom Q1qp ro¢nej velkej vody,

- pre ochranu erézie pddy vodou podla potreby vegetaéné spevnit’ vSetky koryta miestnych tokov v
usekoch mimo zastavané uzemie,

- pre ochranu obytného tizemia pred privalovymi vodami realizovat’ zachytné priekopy vo vychodnej
dasti obce,

- pre potreby tiprav a tidrzby vodnych tokov Sekéov a Sebastovka chranit’ koridor o $irke 10 m od
brehovej ¢iary, u ostatnych miestnych tokov 5 m.

Zasobovanie vodou

- dobudovat’ verejny vodovod na celom tizemi obce,

- chrénit’ koridor pre zasobny vodovodny rad DN 350 z vodojemu Sek&ov |1 s objemom 2 x 6000 m?
pre zasobovanie priemyselného parku Gréofske

Odkanalizovanie

- chranit koridory pre realizaciu kanalizaénych zberacov,

- dobudovat’ verejni kanalizaciu na celom izemi obce,

- nepovol’ ovat’ Zumpy na uzemi obce s existujuicou a planovanou splaskovou kanalizdciou

- realizovat’ systém odvedenia dazd’ovych vod zo striech a spevnenych pléch tak, aby pri vytsteni do
recipientu nebola prekro¢ena aroven povrchového odtoku zodpovedajica su¢asnému stavu,

- realizovat’ systém zachytnych priekop povrchovej vody v navrhovanej zastavbe na vychodnom okraji
zastavaného uzemia.

Zasobovanie elektrickou energiou
- zrealizovat' 2x110 kV el. pripojku k elektrickej stanici ES 11l Presov

- zrealizovat’ primarny VN rozvod v izemi hospodarskej zony
- zrealizovat’ navrhované prelozky pripojok vzdusného vedenia VN k jestvujucim TR v obytnej zone
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a k TR VVS za t¢elom uvolnenia tizemia pre navrhovanu vystavbu,

- chrénit koridor v §irke 3 m pre ulozenie VN podzemnych kéblov pozdiz cesty MK2 v pokradovani
pozdiz cesty MK 15,

- zrealizovat' NN rozvody v navrhovanej zastavbe,

- nové NN a VN rozvody v zastavanom tizemi realizovat’ formou podzemnych kablov,

- dobudovat systém verejného osvetlenia v zastavanom tizemi obce.

Zéasobovanie plynom
- dobudovat’ rozvody plynu na tzemi obce.

Zasobovanie teplom

- realizovat’ koncepciu lokalneho zasobovania teplom na izemi obce u vystavby rodinnych domov,

- podporovat’ systém centralneho zasobovania teplom u vystavby bytovych domov, ktory poskytuje
moznost’ vyhl'adového vyuzivania geotermalnej energie,

- podporovat’ vyuzivanie alternativnych ekologicky nezavadnych surovin pre vyrobu tepla z domacich
zdrojov (Stiepka, pelety, slama).

Telekomunikacie

- vytvarat’ podmienky na rozvoj globélnej informacnej spolocnosti skvalitiovanim infrastruktiry
informacnych systémov,

- re§pektovat’ jestvujicu trasu optického oblastného kabla PreSov - Vranov nad Topl'ou a jestvujicu
trasu miestneho optického kablu z digitalnej telefonnej Gstredne LCubotice do telefonnej ustredne
Sekéov,

- rekonstruovat’ miestne telekomunikaéné vedenia spojené s nahradenim vzdusnych vedeni vonkajsimi
podzemnymi kablami.

d) Zasady a regulativy pre zachovanie a ochranu kultirnohistorickych hodnot

Kultarne pamiatky

V Katastri obce Cubotice sa nachadzajt nasledujuce kultirne pamiatky evidované v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu v registri nehnutelnych UZPF:

1. zidovsky cintorin - & UZPF - 1245/0,

2. synagoga - &. UZPF - 383/0,

3. kastiel a park - UZPF - 11259/1-2 - povodne neskororenesanény zo za¢iatku 17. storoéia,
prestavany a prefasadovany v 18. storoci, novsie upraveny v 20. storoci.

Akakol'vek stavebna ¢innost’ na pozemkoch tychto narodnych kultarnych pamiatok je mozna v zmysle
§32 a §27 zékona ¢islo 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu (d’alej len ,,pamiatkovy zakon")
len na zéklade rozhodnutia Krajského pamiatkového tradu v Presove.

Archeologicke lokality
Krajsky pamiatkovy urad Presov na zéklade dosial’ evidovanych archeologickych lokalit urcil izemia
s predpokladanymi archeologickymi nalezmi:

1. historické jadro obce - uzemie s predpokladanymi archeologickymi nalezmi z obdobia stredoveku
az novoveku (l. pisomna zmienka k roku 1298),

2. Sarisské luky - drevokombinat - sidlisko z mlad$ej doby kamennej (laZnianska skupina, badenska
kultura) a doby bronzovej, zberom (AU) pravdepodobne ziskané aj nalezy z doby rimske;j,

3. areal zakladnej skoly - sidlisko z vrcholného stredoveku (12. - 13. storoCie).

Blizsie nelokalizované nalezy:

4. zaniknuta stredoveka obec Banovec (pisomna sprava kroku 1398) - juzne od intravilanu Cubotic -
na starej katastralnej mape Cuboticky potok vystupuje ako Banovecky potok,
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Akukol'vek stavebnu, ¢i int hospodarsku ¢innost’ na ploche tychto evidovanych archeologickych
lokalit je nevyhnutné vopred odsuhlasit’ s Krajskym pamiatkovym uradom v PreSove.

Mimo vyssie vymedzenych lokalit méze dojst’ k poruseniu d’alSich dosial’ neznamych archeologickych
objektov a nalezov. V uvedenom pripade stavebnik je povinny v zmysle § 40 pamiatkového zakona a
v zmysle § 127 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,stavebny zdkon")
oznamit' kazdy archeologicky nalez najdeny pocas stavby miestne prislusSnému stavebnému tradu a
Krajskému pamiatkovému tradu v PreSove a urobit’ nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil
alebo neznicil, pokial’ o iom nerozhodne stavebny tirad.

Aktualizované uzemia s evidovanymi archeologickymi ndalezmi:
1. Poloha Chotirna - Pod hdjom -- v polohe IBV SUNEN - sidlisko 7z doby bronzovej a
vrcholného stredoveku (12.-13. storocie)
2. Poloha Winklerovky - sidlisko z mladsSej doby kamenej a vrcholného stredoveku.

Akdkolvek stavebnd cZinnost’ na novo evidovanych archeologickych lokalitach je podmienend
zabezpecenim archeologického vyskumu.

Krajsky pamiatkovy urad PreSov v zmysle pamiatkového zdakona v spoluprdci s prislus§nym
stavebnym iiradom, pri vykondvani akejkol’vek stavebnej, ¢i inej hospoddrskej ¢innosti, zabezpeluje
podmienky ochrany archeologickych ndlezisk, aj mimo uzemi s evidovanymi a predpokladanymi
archeologickymi ndlezmi, v procese tizemného a stavebného konania.

e) Zasady a regulativy pre ochranu prirody a tvorbu krajiny

- respektovat’ prvky ekologickej stability na vSetkych trovniach a povazovat ich za plochy
s ekostaboliza¢nou a krajinotvornou funkciou,

- prvky ekologickej stability vyuzivat tak, aby nebola ohrozena ich primarna ekostabiliza¢na funkcia,

- koryta miestnych vodnych tokov stabilizovat’ takym ekologicky vhodnym sposobom, aby nebola

narusena ich funkcia biokoridorov,

ozelenenie a rekonstrukciu pobreznych porastov regionalneho biokoridoru vodného toku Sekéov

zrealizovat na zaklade odborného projektu,

zabezpecit', aby na plochach navrhovanych pre obytna vystavbu bol dostatok verejnych ploch

tvoriacich uli¢né kostry zelene,

zrealizovat’ v uzSom OP Kronospanu v Sirke 100 m od oplotenia zavodu ochranny pas kombinovanej

nizko i vysokorastucej zelene s funkciou biofiltra a prirodzenej bariéry voci prasnosti a hluku

vyrobnych zariadeni zavodu,

zrealizovat izola¢nt zelen po obvode hospodarskych prevadzok,

- vysadbu vsetkych druhov zelene realizovat’ na zdklade odbornych projektov sadovnickych uprav,
pozdiz chodnikov prepajajicich zastavané izemie obce s izemim extravilanu zaloZit' sprievodnu
zelen,

- zrealizovat zelen navrhovanych biokoridorov v nasledujucich parametroch:

- biokoridor Sekcov min. 15 m pas po oboch stranach koryta rieky,

- biokoridor Luboticky potok min. 10 m po oboch stranach koryta potoka v tizemi navrhovanej
zastavby,
biokoridor Sebastovka min. 10 m po oboch stranach koryta potoka v zastavanom tizemi,

biokoridory ostatnych miestnych potokov - min. 5 m po oboch stranach upraveného koryta v
zastavanom tzemi.

Zabezpecit' uplatiovanie vhodnych protieréznych opatreni na plochach PPF so sklonom nad 7°,
zaloZenych na ochrannych agrotechnickych a ekostabilizaénych opatreniach.

Za plochy nahradnej vysadby zelene povazovat navrhované plochy verejnej zelene, rekrea¢nu zonu a
plochy navrhovanej izola¢nej zelene.



12

Prvky R-USES doplnit’ o navrhnuté prvky miestneho systému ekologickej stability (M-USES):
miestne biokoridory (MBK) - koryta vodnych tokov: Sebastovka, Cuboticky potok, Ortassky potok a

potok Banovec.

Akékol'vek realizacie zasahov, ktoré mbézu poskodit’ alebo znicit’ biotop eurdpskeho alebo narodného
vyznamu, podlieha z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny vydaniu sthlasu orgdnu ochrany
prirody a krajiny - obvodného tradu Zivotného prostredia podla § 6 zakona OPaK. V pripade, Ze
okrem v UPN uZ vyznaéenych biotopoch eurépskeho alebo narodného vyznamu, budd organom
ochrany prirody a krajiny identifikované d’alSie biotopy v etape konania stavebného tradu o izemnom
rozhodnuti/stavebnom povoleni upozorni na vyskyt tychto biotopov organ ochrany prirody vo svojom
vyjadreni vydanom pred vydanim uzemného rozhodnutia/stavebného povolenia podl'a § 9 ods. 1. pism.
b) alebo c) zdkona OPaK.

Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie
y g Yp p

- prevadzat’ nakladanie s odpadom v stlade s vypracovanym planom odpadového hospodarstva obce

- zabezpecit’ likvidaciu starych zdrazi ( divokych skladok, estetickych zavad atd.) na tizemi obce

- zabezpeCitt moznost' zasobovania plynom kazdej b.j. a prevadzky v obci ako v
sucasnosti najekologickejSieho zdroja tepla,

- zabezpecit’ ekologicku prevadzku vsetkych — tepelnych zdrojov na uzemi obce, zvlast’ vo vacsich
hospodarskych prevadzkach,

- zalozit’ zelen na vSetkych vhodnych plochach; zvysit estetiku obytnych skupin, uli¢nych koridorov i
samotnych objektov a zabezpecit' ich permanentnt1 udrzbu,

- vylucit realizacie novych obytnych suborov v stanovenych ochrannych pasmach

- dobudovat’ verejny vodovod

- dobudovat’ verejnu kanalizaciu v obci.

g) Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Zastavané uzemie sa vymedzuje hranicou zastavaného uzemia obce k 1.1.1990 rozsirené o plochy
zastavané v dobe spracovania UPN-O a plochy navrhovanej zastavby. Navrh hranice zastavaného
uzemia je zdokumentovany v grafickej ¢asti UPN-O (vykr. ¢.2).

h) Vymedzenie ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem a chranenych izemi

1. Pre zastavbu s obytnou a rekreac¢nou funkciou, ako aj pre vystavbu Skolskych a zdravotnickych
zariadeni ob¢ianskej vybavenosti je potrebné reSpektovat’ tieto ochranné pasma (OP):

- OP hospodarskych prevadzok nezavadnej vyroby a skladového hospodarstva - 50 m,

- OP ostatnych vyrobnych prevadzok -100 m,

- OP prevadzky vyrobného arealu firmy KRONOSPAN - 500 m od oplotenia, uzsie OP 100 m od
oplotenia v sulade s rozhodnutim ONV v Presove (okresny hygienik) ¢.1541-241/20/1986 zo dna
25.4.1986,

- OP jestvujuceho pohrebiska - 50 m od oplotenia,

- OP navrhovaného pohrebiska - 50 m od oplotenia,

- OP lesa - 50 m od hranice lesnych pozemkov.

2. Pre investi¢nu ¢innost’ kazdého druhu je potrebné reSpektovat’.

- OP vychodného obchvatu mesta PreSova 100 m na obe strany od osi cesty,

- OP zeleznicnej trati 60 m od osi kol'aje na obe strany a u Zeleznic¢nej stanice od osi krajnej kol'aje,

- OP vleciek 30 m na obe strany od osi kol'aje,

- OP vodovodného radu VN Starina - KoSice DN 1000 - 10 m od vonkajSieho pddorysného okraja
potrubia na obe strany,
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- OP verejného vodovodu 1,5 m od vonkajSieho pédorysného okraja potrubia na obe strany,

- OP verejnej kanalizcie 1,5 m od vonkajSieho pddorysného okraja potrubia na obe strany,

- OP vodnych tokov Sekéov a Sebastovka 10 m od brehovej &iary,

- OP ostatnych miestnych tokov 5 m od brehovej Ciary,

- OP 110 kV vonkajsicho nadzemného vedenia 15 m na obe strany od krajnych vodicov,

- OP elektrickej stanice ES Presov I11 30 m od oplotenia,

- OP 22 kV vonkajsieho nadzemného vedenia 10 m na obe strany od krajnych vodi¢ov,

- OP 22 kV vonkajsieho podzemného vedenia | m na obe strany od krajného kabla,

- OP transformovne z vysokého napétia na nizke napitie 10 m od konStrukcie transformovne,

- OP plynovodu s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm 8 m na obe strany od osi plynovodu,

- OP plynovodov s menovitou svetlostou do 200 mm 4 m na obe strany od osi plynovodu mimo
zastavané uzemie obce,

- OP distribuénych plynovodov v zastavanom uzemi obce s prevadzkovym tlakom nizs§im ako 0,4
MPa I m na obe strany od osi plynovodu

- OP ZS T-Mobile 25 m od oplotenia,

- BP pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm 20 m od
osi plynovodu,

- BP pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanom na vol'nom priestranstve a na
nezastavanom tuzemi 1 O m na obe strany od osi plynovodu.

3. Chranené tizemia:

V katastralnom tizemi obce Lubotice sa nenachadza Ziadne vyhlasené chranené uzemie podl'a zakona
a nie je v dotyku so ziadnym tzemim siete NATURA 2000 - navrhované chranené Gizemie eurdpskeho
vyznamu ani chranené vtacie tizemie.

i) Plochy pre stavebné uzavery, asanacie, pre chranené ¢asti krajiny , nahradnia vysadbu a
plochy podmienecne vhodné na zastavbu

- stavebna uzavera pre tizemnu rezervu na dopravné napojenie MK2 na cestu 1/68A do doby
spracovania a prerokovania technickej $tadie resp. UPN-Z mimouroviiovej krizovatky a dopravného
napojenia

- plochy pre chranené Casti krajiny sa na katastralnom uzemi nenavrhuju.

Urcenie ploch pre nahradna vysadbu

- plochy pobrezia rieky Sekc¢ov,

- lavostranné pobrezie Lubotického potoka,

- plocha medzi tokom Sekcov a cestou I/68A v iseku severne od cesty 1/18,

- plocha nového pohrebiska,

- navrhovana plocha pre rekreaciu - pri vodojemoch,

- ekostabilizacné plochy v severnej Casti katastra na pdde PPF - ich identifikacia vzide z projektu
pozemkovych tprav,

- liniova zeleti pozdiz miestnych komunikacii a polnych ciest,

- zelen na Gizemi mimourovnovej krizovatky ¢ 1/18 a MK2.

Realizacia vysadby nahradnej zelene musi byt projekéné pripravena.

- plocha podmieneéne vhodna na zastavbu je vymedzena vo vykrese ¢&. 2 - Komplexny urbanisticky
navrh.
Zastavbu na geologicky nestabilnom tzemi medzi cestou MK5 a hrebefiom svahu nad lokalitou
. Pod hajom" a medzi cestami MK5, MK 1 a zastavbou tizemia Salgovik je mozné realizovat’ len po
dokladnom inzinierskogeologickom a hydrogeologickom postdeni tizemia a navrhu opatreni na jeho
stabilizaciu.
Vzhladom na nestabilny charakter izemia s plo$nou kumulaciou podpovrchovej vody je predpoklad
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vyuZitia izemia podmieneny vybudovanim drenazneho systému odvodnujuceho celé izemie.
Vzhladom na to je pred samotnou zastavbou na diel¢ich plochach danej lokality potrebné
vypracovat’ komplexnt koncepciu stabilizacie svahu a jeho odvodnenia (podpovrchovej vody), ktora
bude respektovana jednotlivymi investormi.

j) Urcenie pre ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ UPN-Z

- Pre urbanizaciu tizemia Sarisské laky - hospodarska zona je potrebné stanovit podrobnejsie
regulativy a vymedzit' verejné koridory pre vedenie komunikacnych prvkov a hlavnych vedeni
technickej vybavenosti formou urbanistickej a technickej §tadie, v rdmci protipovodiiovych opatreni
koryta vSetkych miestnych tokov v zastavanom uzemi upravit’ na Qo roénut vodu,

Uzemny plan zony je potrebné obstarat’ pre nasledovné asti obce:

- lokalita Pod Hdjom,ebytay—stber, plocha bytovych domov a obcéianskej vybavenosti, vymedzend
MK2 — MKS5 — hranicou existujiicej plochy bytovych domov ,, Pod hdjom“ — Ul. Vihorlatskou.

- plocha vyrobnych sluZieb a vel’koobchodnych prevadzok vymedzend komunikdciou MK2 — MK
8.1 - Banoveckym potokom - aredlom Stomex s.r.o. Hynrix s.r.o.

- plochy progresivnych foriem bytovej zdstavby aplochy rodinnych domov, vymedzené
komunikdciou MK5, MK1 a katastralnou hranicou obce Lubotice

- komunikdcia MK5 v useku od kriZovatky s MK2 po kriZovatku s MK1

k) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Vymedzit' plochy v k.4. obce LCubotice je potrebné pre tieto verejnoprospesné stavby, t.j. stavby, na
realizaciu ktorych mozno pozemky vyvlastnit’, alebo vlastnicke prava k nim obmedzit’ v zmysle § 108
stavebného zakona ¢. 50/1976 Zb. v platnom zneni:

1. rozsirenie cesty 1/18 na pozadované Sirkové parametre,

2. cesta l/68A,

3. elektrifikacia Zelezni¢nej trate PreSov - Vranov nad Topl'ou - Strazske,

4. miestne komunikacie a rozsirenie existujucich miestnych komunikacii,

5. hlavné pesie komunikacie,

6. plochy koridorov pre spristupnenie izemnych rezerv,

7. upravy koryt vSetkych vodnych tokov na kapacitu Qg a pripadna smerova uprava ich koryt,

8. zachytné priekopy,

9. napajacie 2x110 kV vedenie pre ES Presov |11 110/22 kV,

10. vSetky nové transformovne pre RD a BD a elektrické NN a VN kabelové a vzdusné vedenia,

11. vodovodna siet,

12. kanaliza¢na siet

13. plynofikacia jestvujucej aj navrhovanej zastavby,

14. vsetky nové vedenia a zariadenia telekomunikacii,

15. pohrebisko,

16. dom smutku,

17. lesopark,

18. cyklisticky chodnik.

19. prelozka trate severo-juzného magistralneho tahu Zzelezni¢nej trate kategérie 1 .b mimo mesta
Presov po roku 2015, v zmysle UPN mesta Presov, a jej zdvojkolajnenie a modernizécia na rychlost’
120 km/h

20. Okruzna kriZovatka MK5 — MK4 - MK8 - MK8.1

21. Miestna komunikdcia MK4

1) Schéma zaviznych ¢asti a verejnoprospesnych stavieb



