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A/ SPRIEVODNA SPRAVA

1. UVOD

Obec Lubotice ako organ Gizemného planovania schvalila Uzemny plan obce Lubotice uznesenim &.
2/5/2009 zo diia 11.05.2009. Zavizna ¢ast Uzemného planu obce Lubotice je vyhlasena VZN obce
Lubotice &. 3/2009. Prva aktualizicia UPN obce Lubotice formou zmien a doplnkov 2011, bola
schvalena Uznesenim Obecného zastupitel'stva Cubotice ¢. 2/10/2011 zo dna 14.11.2011.

Navrh UPNO Lubotice, Z a D 2014 respektuje zikladné poziadavky stanovené v Zadani pre UPNO
Lubotice, ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitel’stva ¢. 9/5/2008 dna 27.5.2008.

Navrh UPN-O Lubotice ZaD 2014 je v sulade s nadradenou tizemnoplanovacou dokumentaciou
UPN VUC Presovského kraja v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov.

Regulativy zaviznej ¢asti UPN VUC Presovského kraja v zneni zmien a doplnkov 2009 vzt'ahujice sa
na riesené tizemie obce Lubotice, su zapracované v zaviznej ¢asti UPN obce Lubotice v zneni zmien
a doplnkov 2011.

2. DOVODY OBSTARANIA UPNO LCUBOTICE Z a D 2014

Proces permanentnej koordinacie Gizemného rozvoja podla zaviznej ¢asti UPN obce Cubotice v zneni

zmien a doplnkov 2011, odkryl problémy, ktoré st v konflikte s povodnymi tzemnotechnickymi,

hospodarskymi a socidlnymi predpokladmi rozvoja obce Lubotice ateda su aj dovodom obstarania

UPNO LUBOTICE, Z a D 2014. Jedna sa o nasledovné problémové javy:

- Trasovanie miestnej komunikacie MK6 a ostatnych verejnych miestnych komunikacii vo vztahu
K existujicemu vlastnictvu pozemkov v lokalite na vychodnom brehu Cubotického potoka

- Poloha dopravného prepojenia rozvojového tizemia na vychodnom brehu LCubotického potoka na
planovant miestnu komunikaciu MK35, tvoriacu peaZ s vyhladovou trasou cesty III tr podla UPN
VUC Presovského kraja.

- Trasa miestnej komunikacie MK4 v lokalite pozdiZ juzného brehu Lubotického potoka.

- Body dopravného napojenia funkénych ploch vyroby a vyrobnych sluzieb situovanych pozdiz
komunikacie MK2

( na zdklade stanoviska OU Odboru cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii vypaddva z rieSenia
UPNO Lubotice, Za D 2014 )

- Sirkové parametre dopravného priestoru  verejnych  miestnych komunikécii, ktoré budu
perspektivne majetkom obce Cubotice

- Opodstatnenost’ funkénej plochy rekreacie vo vézbe na mestsky obvodovy park Sekéov )

- Absencia Uzemnych planov zén pre lokality s planovanymi vybranymi verejnoprospeinymi
stavbami ( regulativ J zaviznej asti UPN obce )

3. PODKLADY
Podkladmi pre spracovanie UPN-O Lubotice Zmeny a doplnky 2014 su:

- UPN-O Lubotice V zneni zmien a doplnkov 2011
- UPN VUC PSK, v zneni zmien a doplnkov 2004; 2009
- Dokumentacie pre izemné rozhodnutie komunikacii a inZinierskych sieti obytnych stiborov a skupin
RD:
- OS24 RD SUNEN
- 0OS 43 RD WINKLEROVKY



- OS20RD KVODOJEMU
- BYTOVY DOM AKROPOLA
- katastralna mapa a mapa urceného operatu riesenych lokalit
- Aktualizované tUzemia s evidovanymi archeologickymi nalezmi:

a. Poloha Chotarna - Pod hajom -- v polohe 1BV SUNEN - sidlisko z doby bronzovej a vrcholného
stredoveku (12.-13. storoCie)
b. Poloha Winklerovky - sidlisko z mladsej doby kamenej a vrcholného stredoveku.

4. ROZSAH UPNO LUBOTICE, ZMENY a DOPLNKY 2014

Rozsah zmien a doplnkov UPN obce Lubotice je uréeny Uznesenim obecného zastupitel'stva Cubotice &.
2/10/2013 zo diia 11.11.2013 nasledovne:

- zmena casti funkcnej plochy rekredcie Nad Sibirskou na funkénti plochu rodinnych domov,

- zmena trasy miestnej komunikacie MK6 v lokalite Winklerovky a jej napojenia na miestnu
komunikaciu MKS5,

- doplnenie trasy miestnej komunikacie MK4 pozdiz juzného brehu Cubotického potoka, stibezne s
kanalizaénym zberacom,

- urenie minimalnych Sirkovych parametrov miestnych komunikacii funkcnej triedy C3, ktoré st
sucast’ou vnutornej funkénej struktiry ploch rodinnych domov,

- prehodnotenie velkosti a umiestnenia, resp. potreby ploch rekreacie a verejnej zelene,

- prehodnotenie lokalit, pre ktoré je potrebné obstarat’ UPN zoény,

- doplnenie regulativu pre funkéné plochy rodinnych domov o povinnost’ riesit” dokumentaciu pre
uzemné rozhodnutie obytnych skupin rodinnych domov komplexne (komunikécie, inZinierske siete,
zastavovacie podmienky pozemkov rodinnych domov),

- riesenie velkosti funkénej plochy rodinnych domov v kontexte ochranného pasma buduceho
cintorina,

- zostlladenie regulativu maximalneho poctu nadzemnych podlazi na polyfunkénej ploche byvania a
ob¢ianskej vybavenosti vo vykresovej Gasti UPD s regulativom v texte zaviznej asti UPD

( Podla uznesenia ObZ ¢.2/7/2014 zo dita 09.09.2014, je tento bod z cistopisu UPN obce Lubotice,
ZaD 2014 vypusteny ).

- upresnenie regulativov maximalneho poctu nadzemnych podlazi na ostatnych funkénych plochach
bytovych domov a rodinnych domov

Nad ramec rozsahu Zmien a doplnkov uréeného uznesenim ObZ, su do navrhu UPNO Lubotice
Z a D 2014 doplnené nasledovné javy :

- funkéna plocha RD v lokalite juzne od vodojemu, v kontakte s k.i. Salgovik, dopravne napojena
na miestnu komunikaciu v k. 0. PreSov

- aktualizované  Uzemia s evidovanymi archeologickymi nalezmi podla poziadavky Krajského
pamiatkového tiradu Presov: a. Poloha Chotarna - Pod hajom -- v polohe IBV SUNEN - sidlisko z
doby bronzovej a vrcholného stredoveku (12.-13. storo¢ie) b.  Poloha Winklerovky - sidlisko z
mladSej doby kamenej a vrcholného stredoveku

- prieskumné ,,Presovska kotlina 2 - geotermalna energia" podl'a poziadavky Ministerstva ZP SR.

5. UPNO CUBOTICE, ZMENY a DOPLNKY 2014 - POPIS RIESENIA

5.1: Zmena casti funkénej plochy rekreacie Nad Sibirskou na funkénu plochu rodinnych domov



5.2

5.3:

5.4:

Sucasne platny UPN obce Lubotice riesi na predmetnej ploche funkénti plochu rekredcie, vo
vizbe na funkéni plochu verejnej zelene mestského obvodového parku SekCov. Realizacia
rekreaénych zariadeni podla zaviznej asti UPN obce Lubotice je vzhladom na terénnu
konfiguraciu funk¢nej plochy nerealna. Vlastnici pozemkov, ktoré s sti¢ast'ou funkénej plochy,
majui vazny zaujem vyuzit' exponovany terén na umiestnenie rodinnych domov. Navrhovana
funkéna plocha rodinnych domov je dopravne napojena na miestnu komunikaciu MK1.

Zmena trasy miestnej komunikacie MK6 v lokalite Winklerovky a jej napojenia na miestnu
komunikaciu MK5:

Trasa miestnej komunikidcie MK6 vtvare podla UPN obce Lubotice nie redlna z dovodu
zlozitych majetkopravnych vztahov v dotknutom uzemi. Navrh zmeny trasy komunikacie MK6
riesi planovany koridor pre dopravny priestor miestnej komunikacie vo vézbe na majetkopravny
stav pozemkov v dotknutom tzemi a vytvara podmienky pre bezkonfliktné majetkopravne
vysporiadanie  pozemkov pre planovant trasu miestnej komunikacie MK6, napojent na
komunikaciu MKS a Makarenkovu ulicu.

Doplnenie trasy miestnej komunikacie pozdiZ juzného brehu Lubotického potoka, stbeZne s
kanalizacnym zberacom:

Névrh UPN obce Lubotice Z a D 2014 riesi zmenu useku trasy miestnej komunikacie MK4 jej
premiestnenim od mosta ul. Pod Hajom subezne s Lubotickym potokom, v trase existujuceho
kanalizacného zberaca GXI. Zmenou sa docieli zjednodusenie dopravnej obsluhy dotknutého
uzemia a moznost’ flexibilnejSej etapizacie pripravy vystavby usekov miestnych komunikacii
MK5 a MK4.

Urcenie minimalnych Sirkovych parametrov miestnych komunikacii funk¢nej triedy C3, ktoré st
sucast’ou vnutornej funk¢nej Struktury ploch rodinnych domov

Navrh UPNO Lubotice ZaD 2014 navrhuje regulativ, ukladajici povinnost’ riesit v ramci
projektovej pripravy obytnych skupin rodinnych domov  minimalnu Sirku planovaného
dopravného priestoru ( hlavny dopravny priestor a pridruzeny dopravny priestor ) 8 m na
umiestnenie miestnych komunikacii funk¢nej triedy C3, s perspektivou ich prevodu do majetku
obce Lubotice, zdovodu zabezpeCenia priestorovych pomerov na plnohodnotni dopravnu
obsluhu tizemia a udrzbu miestnych komunikacii.

5.5: Prehodnotenie velkosti a umiestnenia, resp. potreby ploch rekreacie a verejnej zelene

Navrh UPNO Lubotice ZaD 2014 meni funkéna plochu rekreacie v juhovychodnej &asti
obytnej zony na funkénu plochu rodinnych domov. Plocha rekreacie je ponechana vo vidzbe na
funként plochu lesoparku, ¢im je znasobena efektivita funkéného vyuzitia ploch na oddychovo —
rekreaéné aktivity. Cast’ funkénej plochy verejnej zelene ( lesoparku ) sa meni na funkénu plochu
rodinnych domov, z dévodu Gpravy trasy miestnej komunikacie MK6 od krizovatky s MK5 po
premostenie Banoveckého potoka

5.6: Prehodnotenie lokalit, pre ktoré je potrebné obstarat’ UPN zény

Akutna potreba vytvorenia pravnych nastrojov na uréovanie zastavovacich podmienok pozemkov
na funkénych plochach rodinnych domov a funkénych plochach progresivnych foriem bytovej
zastavby si vyzaduje rozsirit lokality, pre ktoré je potrebné obstarat’ UPN zony. Navrh UPN obce
Lubotice Za D 2014 navrhuje obstarat’ UPNZ aj pre funkéné plochy v izemi vymedzenom
komunikaciou MK2 — MK8.1 — Banoveckym potokom — arealom Hynrichs stomex; MKS5 - MK1
- katastralnou hranicou obce LCubotice.

Specifickou lokalitou, pre ktort je potrebné obstarat UPN zoény, je planovand trasa miestnej
komunikacie MKS5 v useku od krizovatky s MK2 po krizovatku s MK1



5.7: Doplnenie regulativu pre funkéné plochy rodinnych domov a funkéné plochy progresivnych
foriem bytovej zastavby o povinnost’ rieSit’ dokumentaciu pre uzemné rozhodnutie obytnych
skupin komplexne ( zastavovacie podmienky pozemkov, komunikacie a inzinierske siete ).
Navrh UPNO Lubotice ZaD 2014 dopiia pre funkéné plochy rodinnych domov a funkéné
plochy progresivnych foriem bytovej zastavby regulativ povinnosti riesit dokumentaciu pre
uzemné rozhodnutie obytnych skupin rodinnych domov a progresivnych foriem bytovej zastavby
komplexne ( zastavovacie podmienky pozemkov, komunikicie a inZinierske siete ) z dovodu
ziskania pravneho nastroja na urCovanie zastavovacich podmienok pozemkov v lokalitach, pre
ktoré nie je uréend povinnost obstarat’ UPN Z.

5.8: Riesenie vel'kosti funkénej plochy rodinnych domov v kontexte ochranného pasma buduceho
cintorina

Navrh UPN obce Lubotice Z a D 2014 navrhuje rozsirit’ funkéna plochu rodinnych domov
vymedzenu ul. Makarenkovou, katastralnou hranicou obce a Cubotickym potokom po hranicu
ochranného pasma planovaného pohrebiska. Navrhovana funk¢éna plocha rodinnych domov je
dopravne spristupnena vnutroaredlovou komunikaciou dopravne napojenou na Makarenkovu
ulicu.

5.9: Zosuladenie regulativu maximalneho po¢tu nadzemnych podlazi na polyfunkénej ploche byvania
a obcianskej vybavenosti navrhnutej v UPNO Lubotice Z a D 2011, vo vykresovej asti UPD s
regulativom v texte zaviznej asti UPD
( Podla uznesenia ObZ ¢. 2/7/2014 zo diia 09.09.2014, je tento bod 7 cistopisu UPN obce
Lubotice, Za D 2014 vypusteny ).

5.10: Upresnenie regulativov maximalneho po¢tu nadzemnych podlazi na ostatnych funkénych
plochéach bytovych domov a rodinnych domov

Navrh UPNO Lubotice Z a D 2014 upresiiuje v texte zavizne]j Casti regulativy maximélneho
po¢tu nadzemnych podlaZi od prilahlého upraveného terénu na ostatnych funkénych plochach
rodinnych domov rieSenych v UPNO Lubotice Z a D 2014, v zmysle §43b ods. 3 s.z.

5.11: Nad ramec rozsahu UPN obce LCubotice, Zmeny a doplnky 2014 uréeného uznesenim ObZ
su do riesenia doplnené nasledovné javy:

- Dopliia sa funkéna plocha rodinnych domov juzne od existujiiceho vodojemu v kontakte
S hranicou k. 0. Salgovik, na zaklade rozpracovanej dokumentacie pre izemné rozhodnutie
stavby obytnej skupiny rodinnych domov

5.12: Podla poziadavky Krajského pamiatkového uradu PreSov sa dopliiajii Aktualizované — tzemia
s evidovanymi archeologickymi nalezmi:

a. Poloha Chotarna - Pod hajom -- v polohe IBV SUNEN - sidlisko z doby bronzovej a
vrcholného stredoveku (12.-13. storocie)
b. Poloha Winklerovky - sidlisko z mladsej doby kamenej a vrcholného stredoveku.

5.13: Podla poziadavky Uradu PSK, Odboru RR, sa dopiia do zaviznej asti peaZz miestnej
komunikacie MKS5 s cestou 111 tr. v stilade s UPN VUC Presovského kraja v zneni jeho zmien
a doplnkov

5.14: Podla poziadavky Ministerstva ZP SR sa dopiiia do grafickej ¢asti UPD rozsah uréeného
prieskumného tizemia , PreSovska kotlina 2 - geotermalna energia."



6. PRIEMET UPN OBCE LUBOTICE Z A D 2014 DO SPRIEVODNEJ SPRAVY UPN OBCE
LUBOTICE V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV 2011:

Aaaaaa — pévodny text
-Aaaaaaa - vypusta sa povodny text
Aaaaaaa- doplneny text

Text sprievodnej spravy UPN obce Lubotice v zneni zmien a doplnkov 2011 sa meni a dopliia
nasledovne.

v kapitole

A. 1.2. UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM
STANOVISKOM Z PREROKOVANIA KONCEPTU UPN OBCE

podkapitole

Zoznam pouzitych podkladov
sa doplIni zoznam o odrazky s nasledujucim textom:
*  UPN-VUC Presovského kraja Z+D 2009
«  Mapa zosuvnych uzemi (Geologicky tistav Dioniza Stira Kosice)
e Mapa rozsahu prieskumného uzemia ,, PreSovska kotlina 2 - geotermdlna energia"
e Dokumentdacie pre uzemné roghodnutie komunikdcii a inZinierskych sieti obytnych suborov
a skupin RD:
- OS24 RD SUNEN
- 0OS 43 RD WINKLEROVKY
- 0S 20 RD K vodojemu
- Bytovy dom Akropola
o katastrdlna mapa a mapa urcéeného operdtu rieSenych lokalit
o Aktualizované uzemia s evidovanymi archeologickymi ndlezmi:
a.) Poloha Chotirna - Pod hdjom -- v polohe IBV SUNEN - sidlisko 7z doby bronzovej a
vrcholného stredoveku (12.-13. storocie)
b) Poloha Winklerovky - sidlisko z mladsej doby kamenej a vrcholného stredoveku.

v kapitole

A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

nastr. 19 sa vypusta text:




V kapitole A.2.6 ZASADY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA sa na konci kapitoly dopliia text:

Krajsky  pamiatkovy urad PreSov aktualizoval uzemia s evidovanymi archeologickymi
ndlezmi, ktoré Ziada zahrnut’ do textovej a vyznacit’ v grafickej Casti, podla priloZeného mapového
podkladu:

Poloha Chotdrna - Pod hdajom -- v polohe 1BV SUNEN - sidlisko 7z doby bronzovej a vrcholného
stredoveku (12.-13. storocie)

Poloha Winklerovky - sidlisko 7 mladSej doby kamenej a vrcholného stredoveku.

Akdkolvek stavebnd Cinnost’ na novo evidovanych archeologickych lokalitich je podmienend
zabezpelenim archeologického vyskumu.

Krajsky pamiatkovy urad PreSov v zmysle pamiatkového zdakona v spoluprdci s prislus§nym
stavebnym uradom, pri vykondvani akejkol’vek stavebnej, ¢i inej hospoddrskej cinnosti, zabezpecuje
podmienky ochrany archeologickych ndlezisk, aj mimo uzemi s evidovanymi a predpokladanymi
archeologickymi ndlezmi, v procese tizemného a stavebného konania.

V kapitole
A.2.10 REKREACIA A CESTOVNY RUCH

Na str. 44 sa vypusta text:

V kapitole

A.2.16. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

Podkapitole

Cestna doprava

sa v texte odseku ,, Koncepcia zdkladného komunikacéného systému obytnej zony“
dopliiajit ppvodné vety nasledovne:

,» Pre dopravné napojenie arealov jestvujucich prevadzok vyroby a sluzieb ( lokalizovanych na okraji
obytnej zony pri ceste MK2) mimo obytné uzemie st navrhnuté komunikacie MK8-1 a M9 MKO9.1
MK9.2 ebe v kategorii MO 7,5/40.

»Zbernd komunikacia MK5 vedica po juhovychodnom okraji jestvujlicej obytnej zastavby dopravne
odlah¢i jej obytné izemie napojenim na cestu 1/68 a vo vyhlade aj na obchvat mesta PreSov a
dopravne prepoji izemie na nadradeny komunikany systém. Komunikdcia MK5 tvori v zmysle
zdviiznej Casti UPN VUC PreSovského kraja peds s navrhovanou cestou I11 tr.«

Ostatné kapitoly sprievodnej spravy UPN obce Lubotice v zneni zmien a doplnkov 2011 ostavaji
V pdvodnom zneni.



